
 
 

TEHNIČKI OPIS 

 

 UVJETI LOKACIJE PREMA KOJIMA JE IZRAĐEN GLAVNI PROJEKT 

 

Prostorno planska dokumentacija: 
 

- Prostorni plan Zagrebačke županije (Glasnik Zagrebačke županije 3/2002, 6/2002 (ispravak), 8/2005, 
8/2007, 4/2010, 10/2011, 14/2012 (pročišćeni tekst), 27/15 i 31/15 (pročišćeni tekst)) 
 

- Urbanistički plan uređenja UPU - 6 Zone gospodarske namjene na području Ivanić-Grada i Caginec 
(Službeni glasnik, broj 04/09, 08/13-isprav., 06/14; 09/14-isprav.) 
 

Prema Urbanističkom planu uređenja za područje Grada Ivanić Grada, k.č.br. 242/2, k.o. Šarampov se nalazi  
unutar granica građevinskog područja naselja, unutar zone proizvodne – pretežito industrijske, pretežito 
zanatske namjene. U predmetnoj zoni moguće je izvoditi radove na izgradnji građevine. 

 

Građevinska čestica k.č.br 242/2, k.o. Šarampov 

Površina čestice=4201m2  

Parkirna mjesta = 32 

 

POSLOVNA ZGRADA 

Bruto površina prizemlja poslovne zgrade =322,53m2  

Bruto površina kata poslovne zgrade =104,56m2 

Ukupna bruto površina poslovne zgrade 427,09m2 

Katnost: prizemlje + 1(kat)  

Tip gradnje: samostojeća zgrada koja završava ravnim krovom 

Visina zgrade, maksimalna =6,69 m od uređenog terena  

Visina zgrade, minimalna =3,20 m od uređenog terena 

 

 

Koeficijent izgrađenosti ; Kig =322,53+100,09+72,83/4201=0,1179  

Koeficijent iskorištenosti; Kis=(322,53+104,56)/4201=427,09/4201=0,101=10,1% < 50% dozvoljeno  

Ozelenjene površine 2390m2, odnosno 2390/4201=0,568=56,8%  

 

Detaljan položaj na parceli prikazan je na situaciji MJ 1: 400 nacrt br. 1-3. 

 

 

 OPIS GRAĐEVINE 

 

Predmetna poslovna zgrada biti će smještena na sjevernom dijelu parcele kao samostojeća zgrada. 
Maksimalni gabariti zgrade iznositi će 32,07 x 12,15 m, a ukupna građevinska bruto površina bit će GBP = 
427,04 m². Zgrada će  imati  dvije etaže (prizemlje i kat). U prizemlju će biti smješteni uredski prostor, 
skladište, sanitarije, garderoba te garaža, kat je predviđen za uredske prostore. Krov će biti ravan, izveden s 
propisnim slojevima, kao neprohodan sa dijelom terase koja će biti prohodna. Vertikalna komunikacija 
ostvarena je s unutarnjim stubištem.  
Dispozicija navedenih prostora vidljiva je iz priloženih nacrta. 
 



Nadstrešnica za vozila i nadstrešnica za mehanizaciju su samostojeće prizemne građevine koje završavaju 
kosim jednostrešnim krovom i koje se nalaze odmaknute od poslovne zgrade i međa. Otvorenog su tipa i 
služe za zaštitu vozila i mehanizacija od djelovanja atmosferilija. Nadstrešnice nisu predmet ove ponude. 
 

 OPIS NAMJENE GRAĐEVINE  

 

Poslovna zgrada je katnosti prizemlje +  kat (P+1). U prizemlju su predviđene ženske i muške sanitarije, 
garderoba sa tuševima, skladište, spremišta, računovodstvo i garaža za službena vozila. Na katu se 
predviđaju uredski prostori, kuhinja i blagavaona te zajednička terasa. Funkcionalna dispozicija uredskih 
jedinica te ostalog prostora vidljiva je iz priloženih nacrta. 
Nadstrešnice za vozila i mehanizaciju su pomoćne zgrade u funkciji osnovne poslovne zgrade. 
 

 OPIS SMJEŠTAJA ZGRADE NA GRAĐEVINSKOJ ČESTICI 

 

Građevinska čestica je pravilnog oblika površine 4201 m2, poslovna zgrada je smještena u sjevernom dijelu 
čestice, bliže prometnici, a u sjevernom i zapadnom dijelu parcele smješteno je parkiralište sa dvadeset 
parkirnih mjesta za posjetitelje i radnike (od kojih su dva osigurana za osobe sa invaliditetom) te su u 
istočnom i južnom dijelu parcele smještene nadstrešnice za mehanizaciju i službena vozila. Zgrada je 
okružena zelenilom.  
 
POSLOVNA ZGRADA 

Udaljenost do regulacijske linije (sjeveroistočna međa) =14,30 m 

Udaljenost do jugozapadne međe (stražnja međa)=33,49 m  

Udaljenost do jugoistočne međe (desni susjed)=19,49 m  

Udaljenost do sjeverozapadne međe (lijevi susjed)=20,70  m 

 

 OPIS KONSTRUKCIJE I ZAVRŠNE OBRADE  

 
POSLOVNA ZGRADA 
 
Temeljenje 
Temelji zgrade su trakasti dimenzija 70x80cm ispod nosivih zidova.Temelji su armirano betonski te se izvode u oplati. 
 
Vertikalna nosiva konstrukcija 
Vertikalnu nosivu konstrukciju dogradnje čine zidovi od opeke debljine 25cm, omeđeni horizontalnim i vertikalnim 
serklažima. Projektom predviđena izgradnja nosivih zidova u oba smjera, kako bi se stvorila dovoljna krutost za seizmičku 
otpornost zgrade. Zidove izvesti opečenim blokom  i mortom M 5.0, prema pravilima struke. 
 
Podna ploča prizemlja 
Podna ploča prizemlja izvodi se kao armiranobetonska ploča debljine d=16,0 cm. Ploča se izvodi na prethodno zbijen 
sloj zemljanog i kamenog materijala, podložnog mršavog betona i toplinske i hidroizolacije. Na ploču se izvode slojevi 
poda –hidroizolacija, toplinska izolacija od tvrdih ploča XPS, glazura(cementni estrih) i keramničke pločice, odnosno 
epoxy premaz ili u garaži i spremištu bez podne obloge.  
 
Međukatna konstrukcija 
Međukatna konstrukcija između prizemlja i 1. Kata izvodi se kao armirano-betonska debljine d=16 cm na nju se izvode 
slojevi poda koji se sastoje od PE folije, EPS ploča , estriha, hidroiolacije u kupaonicama i epoxy premaza odnosno 
keramičkih pločica. 
 
Krovna konstrukcija 
Krov je izveden kao armiranobetonska ploča debljine d=16 cm. Na ploču se izvode slojevi toplinske izolacije, PVC folije, 
estriha, hidroizolacije TPO membrana te je završni sloj šljunak. Neprohodan je. 
 
Toplinska izolacija fasade i krovišta 
 



Izvodi se toplinska izolacija mineralnom kamenom vunom zidova pročelja i krovne konstrukcije s rješavanjima detalja 
radi sprečavanja nastajanja toplinskih mostova te postizanja koeficijenata prolaska topline, gdje je to moguće, 
U≤0,3W/m²K. Pročelja, podna ploča prema tlu i krov se toplinski izoliraju u cijelosti kako bi se ostvarila odgovarajuća 
energetska ušteda i kako bi se ostvarila zaštita arhitektonskog dijela u smislu estetske i tehničke cjelovitosti 
oblikovanja.  
 
Vanjska i unutarnja vrata i prozori 
 
Predviđa se ugradnja PVC prozora i vrata na vanjskoj ovojnici s koeficijentom prolaska topline U≤1.2W/m²K s zaštitom 
od prekomjernog djelovanja sunčeve energije  - žaluzinama. Unutarnja vrata izvoditi će se kao puna osim ulaznih vrata 
i vrata vjetrobrana. 
 
NADSTREŠNICA ZA VOZILA 
 
Temeljenje 
Ispod stupova nadstrešnice izvesti će se temeljne stope dimenzija 65/65/80 cm.Temeljna konstrukcija je od armiranog 
betona klase betona C25/30 te će se armirati armaturom B500B, zaštitni sloj c=5,0 cm (prema razredu izloženosti XC2 - 
vlažno rijeđe suho). Izvodit će se monolitno na licu mjesta. 
 
Nosiva konstrukcija 
Nosivu konstrukciju čine čelični stupovi S235 profila dimenzija 120/120/8 mm međusobno postavljeni na razmacima 
od 5,0 metara. Stupovi će se povezati gredama istih profila u krovnoj ravnini, a kao sekundarni nosači su postavljeni 
profili dimenzija 100/100/8 mm. Vjetrovni spreg u krovnoj ravnini izveden je od profila RD14, a svi se profili spajaju 
zavarima. Spoj stupova s podom izvesti će se preko podložne pločice i 4 vijka M16. 
 
NADSTREŠNICA ZA MEHANIZACIJU 
 
Temeljenje 
Ispod stupova nadstrešnice izvesti će se temeljne stope dimenzija 50/60 cm. Temeljna konstrukcija izvedena je od 
armiranog betona klase C25/30 te se armira armaturom B500B, zaštitni sloj c=5,0 cm (prema razredu izloženosti XC2 - 
vlažno rijeđe suho). Temelji će se izvoditi monolitno na licu mjesta. 
 
Nosiva konstrukcija 
Nosivu konstrukciju čine čelični stupovi S235 profila dimenzija 120/120/8 mm međusobno postavljeni na razmacima 
od 7,5 metara. Stupovi će se povezati gredama istih profila u krovnoj ravnini, a kao sekundarni nosači postavljeni su 
profili dimenzija 100/100/8 mm. Vjetrovni spreg u krovnoj ravnini izveden je od profila RD14, a svi se profili spajaju 
zavarima. Spoj stupova s podom također će se izvesti preko podložne pločice i 4 vijka M16. 
 

 OPIS NAČINA PRIKLJUČENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 

POSLOVNA ZGRADA: 
Električna energija 
Planira se izvedba novog priključka na elektroenergetsku mrežu. Način priključenja električne energije izvest će se po 
elektrotehničkom projektu. 
 
Plin, grijanje, hlađenje i ventilacija 
Planira se izvedba novog priključka na javni sustav opskrbe plinom. Priključenje na plinski distribucijski sustav izvest će 
se prema strojarskom projektu. Ventilacija se odvija prirodnim putem. Za smještaj potrebnih uređaja preko kojih se 
zagrijava zgrada predviđena je kotlovnica. Vanjska jedinica za hlađenje smještena je na prohodnom dijelu ravnog krova 
– terasi. Grijanje i hlađenje se odvija putem parapetnih ventilokonvektora.  
 
Vodovod i odvodnja 
Planira se izvedba novog priključka na vodovodnu mrežu i mrežu odvodnje. Način priključenja na vodovodnu mrežu i 
odvodnju izvesti će se prema projektu vodovoda i odvodnje. Otpadna fekalna voda spaja se na sustav odvodnje 
direktno, a oborinska odvodnja sa zgrade i prometnih površina   će se prije ispuštanja u odvodnu mrežu tretirati u 
mastolovcu. Za potrebe adekvatne zaštite od požara izvesti će se unutarnja hidrantska mreža. Vanjski ulični hidrant 
nalazi se u neposrednoj blizini čarcele- na javnoj zelenoj površini te se cijela zgrada (štićeni prostor) nalazi unutar 
radijusa 80 m od postojećeg hidranta.  
 
Kolni prilaz 



Planirani kolni prilaz izvest će se sa lokalne ceste - Poduzetnička ulica, k.č.br. 242/1, k.o. Šarampov te se ovim 
projektom predviđa izrada kolnog prilaza širine 6m. Na građevinskoj čestici predviđena su 32 parkirna mjesta koja 
uključuju parking za posjetitelje, službena vozila te su dva mjesta osigurana za osobe sa invaliditetom. 
 
Nadstrešnica za vozila i mehanizaciju neće se priključivati na infrastrukturne instalacije već samo na internu prometnu 
površinu 
 

1.6.1 VATROGASNI PRISTUP I ZAŠTITA 

 Za kretanje i manipulativni rad vatrogasnog vozila moguće je koristiti prometnicu – Poduzetnička ulica ili 
prostor uz zgradu namijenjen za vatrogasno vozilo dimenzija 11,5x5m. Vanjski hidrant nalazi se na javnoj površini u 
blizini zgrade(u radijusu 80m od hidranta nalazi se cijela zgrada, odnosno štićeni prostor). Izvesti će se unutarnja 
hidrantska mreža. 
 

1.6.2 ODSTRANJIVANJE KUĆNOG SMEĆA I OTPADA 

 U korištenju građevine postoji potreba za odstranjivanjem kućnog smeća i neopasnog otpada. Zbrinjavanje  
prikupljenog otpada vrši nadležna lokalna komunalna služba  prema svojim uvjetima.Za odstranjivanje kućnog smeća i 
reciklažu osigurati će se prostor za spremnike na parceli u zoni dostupnoj kamionu komunalnog poduzeća kojim se vrši 
odvoz. Planira se odvojeno sakupljanje otpada te će se za potrebe istog koristiti četiri spremnika (miješani komunalni 
otpad, biorazgradivi komunalni otpad, papirnati otpad, plastični otpad i metalna ambalaža). 

 

 ISKAZ NETO POVRŠINA 

 

PRIZEMLJE m² 

vjetrobran 5,47 

hodnik 16,06 

wc muški 3,97 

wc ženski 3,42 

wc za osobe sa invaliditetom 4,87 

kotlovnica 5,56 

garderoba 18,66 

wc 5,07 

ured 1 10,36 

ured 2 10,10 

pomoćna prostorija 2,49 

spremište 40,80 

garaža 150,99 

UKUPNO: 277,82 
    
    

KAT m2 

hodnik 13,30 

kuhinja i soba za sastanke 30,25 

uredski prostor1 15,31 

uredski prostor2 18,16 

terasa 44,02 

UKUPNO: 121,04 

    
SVEUKUPNO: 398,86 
    
    

SVEUKUPNO NETO POVRŠINA SVIH ETAŽA: 398,86 m²      
 



 POSEBNI UVJETI GRADNJE, PRIKAZ MJERA ZAŠTITE OD POŽARA I NAČIN ZBRINJAVANJA 
GRAĐEVINSKOG OTPADA 

Do gradilišta je omogućen pristup preko Poduzetničke ulice (lokalne ceste). Radovi nisu velikog opsega niti su dugotrajni.  

Izvoditi će se: 

▪ zbrinjavanje građevinskog otpada. 

Organizacijom građenja kod izvođenja radova treba predvidjeti mjere zaštite radi sprječavanja zagađenja okoliša 
i podzemlja tekućim i krutim tvarima, kao što su: otrovi, masnoće, kemijski agresivne tvari, soli, organska otapala 
i slično. 

Izvoditelj je dužan redovito održavati i čistiti gradilište sa svim prostorima i cjelokupnim inventarom. 

Sve otpadne materijale (šuta, mort, ambalaža i sl.) treba odmah odvesti  na za to predviđeno mjesto - deponiju ili 
reciklažu, a sve prema odredbi Nadzornog inženjera. 

Za vrijeme izgradnje predmetne zgrade potrebno je provesti sve propisane i važećom zakonskom regulativom predviđene 
mjere, zaštite pri radu i rukovanju sa lako zapaljivim materijalima, koji mogu izazvati požar. Takve materijale potrebno je 
držati udaljene od toplinskih izvora i otvorenog plamena, kako ne bi došlo do izbijanja požara. 

Lako zapaljive materijale (primjerice: eksploziv, benzin, nafta, razna ulja, boje i sl.) treba čuvati u posebnim skladišnim 
prostorima, sigurnim od požara, u svemu prema važećim odredbama, propisima i normama (NN 24/76, 31/86, 47/89, 
108/95, NN 58/93, NN 33/05, NN 107/07). 

Električne instalacije, uređaji i oprema, moraju svojom kvalitetom i načinom izvedbe, odgovarati važećim propisima i 
normama. 

Kontrolu provedbe predmetnih mjera zaštite od požara, provode: izvoditelj, nadzorni inženjer. 

Okoliš gradilišta, odnosno prostor koji je ono zauzelo za potrebe građenja, mora se nakon završetka građenja vratiti u 
prvobitno stanje. To znači da se moraju ukloniti sve privremene građevine sagrađene u okviru pripremnih radova, sva 
gradilišna oprema, sva neutrošena gradiva, otpad i slično. Zemljište na području gradilišta te na prilazima gradilištu mora 
se urediti i vratiti, u mjeri u kojoj je to moguće, u prvobitno stanje.  

 

PROGRAM KONTROLE I OSIGURANJE KVALITETE 

Svi materijali, građevinski proizvodi i oprema mogu se ugrađivati ukoliko je njihova kvaliteta  dokazana prije 
ugradnje Ispravom prema posebnom zakonu ili ispravom proizvođača, sve u skladu sa pravilnikom o građevinskim 
proizvodima. Kontrolu provodi nadzorrni inženjer vizualno, priručnim probama, kontrolom oznaka u pakiranju i drugim 
načinima. U slučaju sumnje nadzorni inženjer odlučuje što treba poduzeti u okviru svojih ovlasti i obaveza.  

Svi uvjeti gradnje i mjere kontrole kvalitete su dane u prilozima glavnog projekta kojih se Izvoditelj treba 
pridržavati. 

 
Sva ostala potrebna zakonom propisana ispitivanja i atestnu dokumentaciju će Izvoditelj pribaviti i dostaviti prije 
primopredaje i predaje zahtjeva za tehnički pregled i ishođenja uporabne dozvole. 


